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Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss, Abgrenzungsbereich und friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan und Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften (§
74 LBO) ,,Umgestaltung Planbach Ortsmitte im Verfahren gemif} § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Mag-
stadt hat in der 6ffentlichen Sitzung am
14.05.2024 nachfolgende Beschliisse ge-
fasst:

Der Beschluss des Gemeinderates zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,N6rd-
liche Planstrafle“ vom 03.07.2012 (GR-
Drucksache Nr. 65/2012) wird aufgeho-

ben.

Der Bebauungsplan und Satzung iber
ortliche Bauvorschriften nach 74

LBO(Landesbauordnung)

Umgestaltung Planbach Ortsmitte®

wird gemdfl § 2 Abs. 1 BauGB (Bauge-
setzbuch) zur Aufstellung beschlossen.
Aufstellungsbeschluss und Geltungsbe-
reich werden hiermit bekannt gemacht.

Verfahren gemif} § 132 BauGB

Der Bebauungsplan ,Umgestaltung
Planbach Ortsmitte” wird im Verfahren
gemifl § 132 BauGB aufgestellt. Somit
wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgeschen.

Weiterhin werden die aufgrund der
Planaufstellung zu erwartenden Ein-
griffe gemif § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig betrachtet, weshalb
ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine
Bilanzierung ist deshalb entbehrlich.
Dennoch werden die Belange der Um-
welt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Abwigung eingestellt.

Der Geltungsbereich ist mit einem
schwarzen, unterbrochenen Band um-
grenzt und dem Abgrenzungsplan vom
30.04.2024 zu entnehmen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Mag-
stadt hat des Weiteren in der offentli-
chen Sitzung beschlossen, die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB derart vorzunehmen,
dass die beschlossenen Unterlagen fiir
die Dauer von einem Monat im Internet
verdffentlicht sowie 6ffentlich ausgelegt
werden und Gelegenheit zur Auﬁerung
gegeben wird. |

Die beschlossenen Unterlagen bestehen
aus dem Abgrenzungsplan und den Zie-
len und Zwecken der Planung des Biiros
ARBP, Stuttgart, jeweils vom 30.04.2024.

Die Planunterlagen kénnen vom
10.06.2024 bis einschliefilich
12.07.2024 im Internet unter www.
magstadt.de => Stadtentwicklung =>
Bauen & Planen => Bebauungsplan-
verfahren elektronisch abgerufen wer-
den.

Die Planunterlagen liegen zudem
vom 10.06.2024 bis einschliefilich
12.07.2024 wihrend der Dienststun-
den (Montag bis Freitag 8.00 — 12.00
Uhr, Montag/Donnerstag 14.00 — 16.00
Uhr, Mittwoch 14.00 — 18.30 Uhr) im
Bauamt der Gemeinde Magstadt, Altes
Schulhaus, Flur im 2. OG, Alte Stutt-
garter Strafle 1, 71106 Magstadt 6ffent-

lich aus. Die Ridume sind barrierefrei zu
erreichen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewie-

sen, dass im beschleunigten Verfahren

nach § 132 Abs.2 Nr.1i. V.m § 13 Abs.

2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch von

= der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch, :

= dem Umweltbericht nach § 2a Bau-
gesetzbuch,

* der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
Baugesetzbuch, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiig-
bar sind,

= der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch so-
wie von

= der Uberwachung der Umweltauswir-
kungen (Monitoring) nach § 4c Bau-
gesetzbuch abgesehen wird.

Wihrend der Auslegungsfrist kdnnen
von der Offentlichkeit (hierzu zihlen
auch Kinder und Jugendliche) beim Bau-
amt Stellungnahmen abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen mdoglichst
elektronisch iibermittelt werden, kénnen
jedoch auch schriftlich oder zur Nieder-
schrift an nachfolgende Adresse erfol-
gen. Uber sie entscheidet der Gemein-
derat in 6ffentlicher Sitzung. .

Gemeinde Magstadt, Marktplatz 1,
71106 Magstadt,

bzw. per E-Mail weinmann@magstadt.
de.
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Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men kénnen bei der Beschlussfassung tiber

7 den Bebauungsplan unberticksichtigt ble‘iben.

Die Veroffentlichung bzw. Auslegung
dient gleichzeitig der Unterrichtung der
Offentlichkeit iber die allgemeinen Zie-
le und Zwecke, sowie iiber die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung.

Zusammenfassend gilt folgendes:

Lage und Abgrenzung des Plangebietes:
Das Plangebiet liegt am nérdlichen

Rand des historischen Ortskerns der
Gemeinde Magstadt. Es umfasst insbe-
sondere Flichen entlang des Planbaches
und hat eine Grofie von ca. 0,4 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die
Grundstiicke mit den Flurstiicksnum-
mern 56,57,58,59,60,3200/1,3362/2 -
teilw. (Neue Stuttgarter Strafle) 5903/1,
5905/3, 5908/2, 5908, 5905, 77/8, 77/7,
79/3, 3362/1 — teilw. (Neue Stuttgarter
Strafe), 1 — teilw. (Planbach) entspre-
chend der Abgrenzung im Lageplan der
Gemeinde Magstadt vom 30.04.2024.

Ziele und Zwecke der Planung, Anlass

und Erfordernis der Planaufstellung:
Die in weiten Teilen erfolgte ‘Reali-

sierung des auflerdrtlichen Verkehrs-
konzepts sowie die Anbindung Mag-
stadts an das S-Bahnnetz, fithrt zu einer
spirbaren Verkehrsberuhigung in den
zentralen Bereichen von Magstadt und
eroffnen hier die Chancg einer grundle-
genden Neuordnung, Neugestaltung und
Aufwertung.

Auf der Basis der Leitziele und Leitkon-
zepte des Gemeindeentwicklungsplans
Magstadt 2020 wurde ein Rahmen- und
Gestaltungsplan fir die Ortsmitte er-
stellt und darauf aufbauend Mafinah-
menbereiche und Einzelmafinahmen
abgegrenzt und hinsichtlich ihrer zeit-
lichen Prioritit bewertet.

Vor dem Hintergrund der wachsenden
Bedeutung von Griin- und Freiflichen
innerhalb der bebauten Bereiche fiir den
Klimaschutz und fiir die Minderung der
Folgen des Klimawandels — insbeson-
dere auch in Verbindung mit einer zu-
nehmenden Hochwassergefahr - soll das
Plangebiet eine Umgestaltung erfahren.

Fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sieht ‘der Rahmen- und Ge-
staltungsplan Ortsmitte daher die 6ko-
logische Verbesserung des Planbaches
mit seinen Uferbereichen vor.

Ziel ist hierbei die Schaffung eines neu-
en Erholungs- und Platzraumes am
Rande der Ortsmitte von Magstadt mit
einer hohen Aufenthaltsqualitit. Der
Planbach soll als zentrales Element na-

* turnah umgestaltet werden. Gleichzeitig

soll hierbei die Voraussetzungen fiir eine
schadlose Abfithrung im Hochwasserfall
geschaffen werden.

Zur Umsetzung der o.g. Ziele und zur
Sicherung einer geordneten, an den Vor-
gaben des Ortsentwicklungskonzeptes
orientierten stidtebaulichen Entwick-
lung, ist daher die Schaffung von neuem
Planungsrecht durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Umgestaltung Plan-
bach Ortsmitte“ erforderlich.

Magstadt, den 06.06.2024
Florian Glock — Biirgermeister


Leonhard.Weinmann
Textfeld




